UNIVERSITA’ POLITECNICA DELLE MARCHE

FACOLTA’ DI INGEGNERIA

Corso di Laurea magistrale in Ingegneria Edile - Architettura

RIGENERAZIONE URBANA E NUOVO NUCLEO DI STUDENT HOUSING:

IL CASO DELLA EX ANGELINI DI ANCONA

URBAN REGENERATION AND STUDENT HOUSING: THE CASE OF THE 'EX ANGELINI' INDUSTRIAL
COMPLEX IN ANCONA

Relatore: Chiar.mo Laureanda:

Prof. Bonvini Paolo Hoxha Ana

Correlatore: Chiar.mo
Prof. Petetta Leonardo

A.A. 2020/ 2021



Alla mia famiglia



“L’'uomo che comincia con certezza finisce nel dubbio, ma colui che comincia nel dubbio finisce con la certezza.”
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INTRODUZIONE

Occuparsi di rigenerazione urbana oggi significa lavorare in una realta sempre pit complessa, nella
quale si ha spesso a che fare con ‘spazi vuoti’, abbandonati e che nel tempo hanno perso valore e
importanza, luoghi come ex scuole, fabbriche, capannoni industriali e spazi finiti e mai aperti.

Le dinamiche economiche, sociali, funzionali e politiche hanno segnato profonde trasformazioni
nella citta contemporanea, sulla sua forma fisica e sulla struttura sociale, determinando una
stratificazione in cui reti, flussi e luoghi della memoria convivono in maniera quasi forzata.
Riaffermare la fisicita del territorio, leggerne le caratteristiche per reinterpretarne le tracce createsi
nel tempo, pero, non significa sottovalutare le altre dimensioni, ma riconoscere come la
territorialita fisica abbia avuto una forte influenza sulle relazioni sociali ed economiche.

Vi & la necessita di una riflessione sul ruolo del progetto urbano, ed & importante individuare negli
spazi fisici i segni delle trasformazioni, dei modi di abitare e usare il territorio, cercando di superare i
caratteri statici e omologati che oggi interessano molti contesti urbani.

Italo Calvino affermava: “ci sono frammenti di citta felici che continuamente perdono forma e
svaniscono, nascoste nelle citta infelici.” Tali frammenti urbani includono le periferie, nelle quali le
trasformazioni di natura economica e sociale hanno avuto effetti piu evidenti; periferico diviene
sinonimo di subalterno, confinato, svantaggiato.

Nei processi di rigenerazione urbana, obiettivo primario € garantire che il processo di recupero di
suddetti luoghi avvenga all'interno di una continuita sociale e d’uso che salvaguardi la permanenza,
e ottenga il consenso da parte dell’'utenza nel tessuto su cui si interviene. Cio si traduce nel
rapportare le vecchie opere di pianificazione alle nuove esigenze della popolazione, per il benessere
collettivo.

Il progetto di tesi si inserisce in un programma gia avviato di rigenerazione urbana che ha come
oggetto la periferia storica di Ancona, denominata Rione Palombella.

L’obiettivo del processo mira a colmare le lacune che privano 'area periferica del Capoluogo delle
qualita e benessere richieste dalla collettivita.



01| ANALISI DEL CONTESTO: IL QUARTIERE PALOMBELLA

1.1| SVILUPPO DEL QUARTIERE

“Ancona, quartiere Palombella, quello che non vedi passando in auto...”

(Cit. anonima)

Figura 1.1 - Particolare dell'area ex Dreher lungo Via Flaminia

Il quartiere della Palombella sorge lungo la via Flaminia, punto senza dubbio strategico poiché
costituisce I'ingresso a Nord della citta di Ancona.

Le testimonianze dei cittadini del quartiere raccontano di una comunita semplice, solidale e affiatata
("qui si faceva da mangiare e si condivideva...eravamo la comunita della Palombella!") che, dopo il
rientro dal lavoro, si riuniva nelle cantine, nei bar o nei circoli del quartiere. Vi sono molte
testimonianze storiche a riguardo delle lotte del movimento operaio e popolare e dello spirito
sfegatato e antifascista diffuso tra gli abitanti del quartiere, che lo videro protagonista di vari scontri.
Il pit famoso fu I'assalto armato a un treno fascista diretto verso la citta nell'anno 1922.

Circa vent'anni dopo il quartiere, cosi come la zona della stazione ferroviaria, subirono un
bombardamento da parte degli alleati; I'evento segno una profonda ferita nel quartiere, causando
numerosi morti e circa il 60% delle case furono completamente distrutte. Ne consegue un
significativo allontanamento della popolazione dal proprio luogo di nascita verso i paesi limitrofi di
Ancona.

Ma con la Liberazione gli abitanti della periferia della Palombella cominciano a fare ritorno nelle
proprie case. Tra le attivita piu partecipative ed esplicative del desiderio di "vita comune" che
animava la comunita, c'e la costruzione della Casa del Popolo e la pista da ballo chiamata "scacco
rosso".

Dopo gli anni '60 ha inizio un nuovo ciclo di eventi disastrosi che causano un ulteriore e piu grave
spopolamento; le abitazioni non sono piu idonee alle esigenze della popolazione.



Nel 1972 le condizioni erano sempre piu disastrose, in particolare con il terremoto che fu cruciale.
Non meno di dieci anni dopo, il drammatico evento della ‘grande Frana’ trasforma I'aspetto della
zona e di quelle limitrofe (Borghetto e Posatora), lasciando un segno indelebile nella memoria
collettiva della citta e cambiando per sempre |'evoluzione urbana e sociale di Palombella negli anni
seguenti.

Y

Figura 1.2 - Foto storica dell'ex Fornace

Figura 1.3 - Foto storiche di Palombella dopo la frana (dal sito del Comune di Ancona)



1.2 |PROGRAMMA DI RIQUALIFICAZIONE DELLE PERIFERIE PER LA CITTA DI
ANCONA

Figura 1.2.1 - Macroaree incluse nel programma di rigenerazione della citta di Ancona



Negli ultimi anni il quartiere della Palombella € stato oggetto di un attento studio da parte dei
principali enti che si occupano di sviluppo e riqualificazione delle aree periferiche in Italia.

Nel 2019, il Ministero della Cultura (MiC) ha indetto un bando, promosso dalla Direzione Generale
per la Creativita Contemporanea, che ha 'obiettivo di offrire un finanziamento, e quindi sostenere
lo sviluppo dei quartieri periferici piu degradati, per avviare iniziative culturali che prevedano
attivita di vario genere.

A fronte dei cambiamenti che stanno interessando il Paese, sia dal punto di vista economico che
sociale, dovuti all’emergenza sanitaria Covid-19, si & resa necessaria un’attenta riflessione sulle
condizioni di vita della comunita, sulla quotidianita e i rapporti interpersonali.

Lo scopo ¢ la valorizzazione dei nuclei periferici e I'integrazione degli abitanti di tali luoghi tramite
I'organizzazione di attivita culturali e socialmente attive.

‘Palombellissima!’, e il progetto che la citta di Ancona propone, con I'obiettivo di valorizzare gli
aspetti piu identitari dell’area, integrando I'eredita di questi luoghi e la memoria degli eventi storici
del passato con le dinamiche di sviluppo urbano attuali.

Proprio tale progetto & stato selezionato come uno dei 17 vincitori del Premio Creative Living Lab.

[l Comune di Ancona, con il Programma di sviluppo StrategicAncona 2025, porta avanti importanti
interventi di riqualificazione dell’area periferica di Palombella.

Prevede per |'ex Birrificio Dreher, situato lungo la via Flaminia, la realizzazione di una piazza
pubblica e di un accesso diretto al parco di Posatora, il completamento dell’autostazione,
riqualificando I'ex Fornace Verrocchio ed il progetto “Lungomare Nord”, con la creazione di un
nuovo litorale come prolungamento dell’area del porto turistico di Ancona, parallelo alla via
Flaminia.

Un approccio sistematico adeguato al restauro degli edifici storici € cruciale per la

conservazione degli edifici del patrimonio. Il presente lavoro presenta il connubio tra il restauro di
un edificio storico e la sostenibilita. L'obiettivo della ricerca & stabilire un metodo efficace per

il restauro di edifici storici e il loro riutilizzo e la ristrutturazione sostenibile in termini di efficienza
energetica, in conformita con le esigenze moderne e i requisiti di conservazione, mantenendo
I'aspetto autentico.

Il metodo principale nello studio e I'osservazione di un edificio storico durante il suo restauro e
sfruttamento, I'analisi e la valutazione dei risultati raggiunti nel miglioramento dell’efficienza e
risparmio energetico nell'esempio dell'edificio dell’ex industria farmaceutica ex Angelini, un
monumento culturale di eccezionale importanza che necessita di un restauro conservativo e di una
nuova destinazione d’uso.

L'oggetto della ricerca e il complesso che fa da porta d’ingresso per la citta di Ancona e I'analisi dei
risultati del restauro al fine di garantire la ristrutturazione energetica

e la valorizzazione del patrimonio culturale. | risultati della ricerca sono raccomandazioni per il
restauro e il riutilizzo adattivo di edifici storici, in conformita con i requisiti moderni di comfort,



protezione ambientale e soprattutto si inserisce nel contesto delle periferie degradate. Il piu grande
contributo di questo documento ¢ la verifica pratica del risanamento conservativo dell'edificio
storico restaurato, mantenendo |'aspetto autentico dell'edificio, in conformita

con i requisiti di conservazione.

Il patrimonio culturale € piu di una memoria pietrificata del passato che ha un significato particolare
nella vita della nazione, € anche una risorsa attiva per il futuro. Riutilizzarlo e valorizzarlo cambia

il modo in cui pensiamo alla conservazione. Poiché molti degli edifici inclusi nel programma di
strategia per le periferie hanno valori paesaggistici o fortemente legati alla storia della comunita del
guartiere Palombella, € essenziale che non si faccia nulla che possa compromettere queste qualita.
Anche se le preziose risorse del patrimonio culturale sono riutilizzabili, non sono né rinnovabili né
sostituibili.

Cio significa che tutti gli interventi di modifica degli edifici devono comportare il minimo disturbo sia
per gli edifici stessi che al loro contesto pit ampio.

L’idea di riqualificare completamente I'accesso da Nord alla citta di Ancona rappresenta

un’importante opportunita per il quartiere di Palombella, atto a favorire ed accelerare il processo di
riappropriazione dei luoghi da parte della comunita, decisa a riscrivere le proprie sorti.
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Figura 1.2.2 - mappa di Palombella estrapolata dal sito ufficiale Palombellissima.it'



02 | IPOTESI DI VALORIZZAZIONE DELL’AREA DELL'EX ANGELINI

Figura 2.1 - Vista aerea dell'area 'ex Angelini' con identificazione dei corpi di fabbrica

L’ex palazzo Angelini € composto da tre corpi di fabbrica che ne identificano I'impianto originario
(vedi foto aerea in Figura 3): il blocco principale, denominato ‘Blocco A’, costituisce il volume piu
rappresentativo e di pregio dell’intero complesso, fiancheggiando la Via Flaminia. Sul retro del
corpo principale si eleva il secondo volume del complesso, denominato ‘Blocco B’, il quale si
sviluppa su tre piani, con pianta rettangolare allungata. L'ultimo volume, denominato ‘Blocco C’,
posto sul lato sinistro del suddetto corpo e si eleva per un solo piano fuori terra.



2.1 |[VALUTAZIONE DELLO STATO DI CONSERVAZIONE DEL COMPLESSO

A seguito degli interventi di bonifica & stato possibile accedere all’area del complesso ex Angelini e
verificare sul luogo lo stato di conservazione effettivo degli ambienti, sia a livello strutturale che
materico.

| danni piu significativi riguardano principalmente il Blocco ‘A’ degli uffici; nella zona del cortile
interno i solai di una parte di edificio sono completamente crollati (vedi Figura 2), lasciando
scoperta un’intera parete di mattoni (vedi Figura 1).

i

Figura 2..1 - Setto murario rimasto in piedi

Figura 2.1.2 — vista in dettaglio della parete rimasta in piedi



Figura 2.1.3 — parte di solaio crollato

Rilevanti sono anche i numerosi e diffusi stati di degrado dei controsoffitti e degli elementi
strutturali, visibili dall’interno del fabbricato; i controsoffitti sono completamente crollati
probabilmente a causa delle infiltrazioni d’acqua (vedi Figura 3).

Tale fenomeno di degrado & dovuto alle scarse condizioni del manto di impermeabilizzazione della
copertura e agli stati di fessurazione che interessano il calcestruzzo. Cio ha causato |'ossidazione
delle armature con conseguente riduzione della sezione portante.

Figura 2.1.4 — Particolare dei controsoffitti crollati



Figura 2.1.5 - Particolare del manto di copertura deteriorato

Risultano evidenti situazioni di corrosione dei ferri sui fronti dell’edificio principale (blocco ‘A’). Sono
chiari i segni del distacco, parziale o totale, del calcestruzzo e del copriferro (vedi Figura 4).

Figura 3 — Particolare del distacco del copriferro
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2.2 |VERIFICA DEI VINCOLI ARCHITETTONICI

L'architettura industriale della costa adriatica, nello specifico della Regione Marche, & strettamente
legata allo sviluppo economico che interesso I'area tra I'Ottocento ed il Novecento.

Forte dimostrazione di tale crescita € il patrimonio industriale ricco e diversificato che sorse in quel
periodo. Gli esempi di maggior interesse sono sia le piccole manifatture che le fabbriche di
dimensioni maggiori.

’aspetto che accomuna tali edificazioni & senza dubbio la tipologia strutturale, caratterizzata da
volumi con spazi flessibili, forte sviluppo longitudinale e in altezza, tutto cid insieme al disegno dei
prospetti dove le aperture evidenziano la scansione modulare, determinandone una composizione
rigorosa, uniforme e simmetrica che ne accentuano il carattere monumentale.

L’ex palazzo Angelini costituisce uno dei piu chiari esempi di architettura industriale di tale periodo.

Per comprendere meglio 'attuale consistenza materiale e configurazione architettonica del
fabbricato e utile ripercorrere il processo di trasformazione che questo ha subito nei primi decenni
del Novecento.

Esso, cosi come appare oggi, il risultato di una serie di interventi su edifici preesistenti della prima
meta dell’Ottocento; il complesso era originariamente adibito a casa di villeggiatura con annessi
stalla, giardino e rimessa, di proprieta chiaramente privata. Nei primi del Novecento, tramite un
atto di compravendita, I'immobile passa nelle mani della Ditta Angelini. A partire dagli anni
Cinquanta la ditta amplia la proprieta acquistando particelle circostanti ad uso magazzini e depositi
di farmaci.

Tutto il complesso fino agli anni Ottanta venne utilizzato come fabbrica di medicinali fino a quando,
nel 2005, diviene proprieta del Comune di Ancona.

Nel 2018 viene approvato il progetto di bonifica dell’amianto.

La configurazione attuale consiste in tre corpi di fabbrica; I'edificio piu rappresentativo,
originariamente il plesso degli uffici, fiancheggia la via Flaminia, addentrandosi sul retro del
versante collinare; si sviluppa su sei livelli ed € dotato di quattro vani scala di cui uno munito di
ascensore.

Il fronte principale & caratteristico, ingloba tutti gli elementi tipici dell’architettura razionalista:
verticalita e simmetria che ne conferiscono rigore e monumentalita.

Tali elementi sono leggibili grazie al diverso uso dei materiali. Questi ultimi scompongono la facciata
in due volumi; uno dei corpi scala, in aggetto rispetto al resto della struttura, € rivestito in travertino
chiaro e presenta un’apertura centrale allungata e stretta, I'altro volume ¢ caratterizzato da un
doppio rivestimento, la parte bassa che individua i primi due piani & completamente in travertino
mentre la parte superiore in mattoni a vista. Un ulteriore elemento di simmetria sono le aperture,
rigorosamente allineate le une alle altre; quelle della parte superiore sono tripartite da blocchi
verticali in pietra.
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Sul retro dell’edificio principale, ad una quota piu elevata, vi € il secondo volume del complesso, il
‘blocco B’. Esso si sviluppa su tre livelli con pianta allungata di forma rettangolare, adibito
originariamente ai laboratori dell’industria farmaceutica.

Le facciate si compongono di un alto basamento rivestito in mattoni e dalla restante parete rifinita
ad intonaco. Anche qui le aperture sono elemento di verticalita.

Caratteristica che non si ritrova nel ‘blocco A’, € la copertura seriale a volta che si sviluppa per una
sola parte dell’edificio, mentre la restante parte e piana.

L'ultimo volume affianca il ‘blocco B’ e si eleva per un solo piano fuori terra. Come per il corpo B
presenta una copertura a volte e la facciata & completamente rivestita in mattoni pieni.

Allo stato attuale I’edificio € in disuso.

Il bene rappresenta una importante testimonianza dell’architettura industriale della regione
Adriatica ed e dichiarato dalla Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici delle Marche
di interesse storico-architettonico ai sensi dell’art.10 comma 1 del D.lgs. 22 gennaio 2004, n.42
“Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi dell'articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137"
(dichiarazione dell’interesse culturale n.121 del 29 maggio 2013). Il sito € sottoposto a tutte le
direttive di tutela dettate dal decreto.

Per quanto riguarda i blocchi B e C, sul retro, sono in corso trattative tra I'Amministrazione
Comunale e la Soprintendenza per formalizzare lo "svincolo" delle suddette, per poterne effettuar
eventualmente, anche la demolizione, che al momento non & possibile.

Figura 2.2.1 - Prospetto del corpo principale, tipicamente razionalista

€,
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2.3 |OBIETTIVI: RIGENERAZIONE URBANA E INTEGRAZIONE SOCIALE

E stata colta, con le premesse suddette, I'occasione di rigenerazione urbana del complesso per
proporre una nuova destinazione d’uso consona ed in linea con gli obiettivi di empowerment e di
riappropriazione dei luoghi da parte della comunita che abita e vive quei luoghi.

Lo Student Housing € uno dei settori con il maggior grado di sviluppo in Italia. | risultati ottenuti in
termini di numeri parlano da sé.

| dati dell'lstat e del Miur, relativi all'anno accademico 2016- 2017, mostrano che a fronte di un
numero approssimativo di 1,7 milioni di studenti universitari iscritti ed immatricolati nelle facolta
italiane, i fuori sede sono piu di 845 mila e |'offerta di residenze collettive & pari a meno di 65 mila
posti letto (vedi Grafico 1).

Offerta Istituzionale: numero di posti letto
(2017-2018)

m Universita = DSU Residenze studentesche riconosciute dal MIUR

Grafico 2.3.1 — Elaborazione dei dati dell’Istat relativi al rapporto
tra il numero di studenti iscritti presso facolta italiane e
disponibilita di posti letto per i fuori sede

Questa condizione di arretratezza del mercato residenziale collettivo si unisce alle condizioni di
vivibilita delle strutture esistenti, che non soddisfano pienamente i requisiti di comfort e benessere
legati alla vita dello studente universitario. Tale situazione accomuna purtroppo molte citta italiane;
tra queste, Ancona, che ospita un gran numero di studenti da tutta Italia e dall’estero, non € in
grado, allo stato attuale, di rispondere all'ingente domanda.

Offrire luoghi di vita ai giovani studenti universitari significa anche donare linfa vitale alle nostre
citta, ai quartieri, ai giovani e agli studenti.

Questi ultimi sono una condizione indispensabile per lo sviluppo delle citta.

Le nuove proposte devono partire dalle rinnovate specificita dell'abitare, considerando le esigenze
della fascia piu giovane della popolazione che, con i nuovi stili di vita, cerca luoghi dove la
condivisione degli spazi porti ad un confine sempre piu sottile tra la quotidianita, il lavoro e il
momento di svago.
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2.4 | DEFINIZIONE DEL MASTERPLAN DI PROGETTO E DELLE NUOVE
FUNZIONI

L'area di progetto e situata nel quartiere Palombella, zona di forte impatto poiché costituisce
I'ingresso da Nord della citta di Ancona. Il sito, con la sua posizione strategica, segna un
collegamento diretto con il parco di Posatora.

L’accesso all’area si ha dalla Via Flaminia, collegamento di forte rilevanza con il centro del
Capoluogo, arrivando da Nord.

Figura 2.4.1 - Masterplan di progetto
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A tal proposito si cita il progetto approvato e in via di realizzazione che ha come oggetto I'edificio
‘ex Dreher’ sito in posizione adiacente all’ ‘ex palazzo Angelini’. La riqualificazione paesaggistica e
ambientale del complesso industriale prevede la realizzazione di un nuovo ingresso al parco della
grande frana. Si aggiunge cosi un ulteriore elemento di collegamento con il contesto paesaggistico.

|II

A
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2.5 | ILPROGETTO PER IL NUOVO NUCLEO DI STUDENT HOUSING
2.5.1 | ILSITO DI PROGETTO

RECINZIONE

\
Y Possag,

. o
[NPedorale

VIA FLAMINIA

Figura 2.5.1.1 - Quadro d'unione dell’area di progetto

Con le premesse legate alle condizioni di vincolo 'area di interesse per il progetto di riqualificazione
si limita ai corpi ‘B’ e ‘C’, in trattativa di svincolo.

Il lotto ha una configurazione molto particolare: si sviluppa su un dislivello che sale dalla quota del
livello del mare fino a un’altezza di 10 metri, quota di fondazione su cui si ergono gli edifici sul retro.
| due corpi ‘B’ e ‘C’ sono perfettamente orientati e si sviluppano longitudinalmente con estensione
Est-Ovest. Questo fa presagire I'importanza di elaborare i due fronti, quello orientato a Nord che si
affaccia sul litorale Nord del porto turistico di Ancona che sara oscurato dalla proiezione d’ombra
dell’edificio ‘A’, e quello che guarda al parco di Posatora, a Sud, perfettamente visibile dal parco.

L’idea di base nasce da una volonta di recupero dell’esistente; si sfruttera, come base del lavoro, il
profilo in pianta dei corpi B e C, orientati sull’asse Est-Ovest.

E interessante il rapporto con il verde che, dal parco di Posatora proseguendo lungo il pendio
collinare, sembra quasi penetrare nell’area con una porzione verde di completamento.

L’ingresso all’area € collocato in corrispondenza della via principale, la Via Flaminia, un tempo
strada statale. Dall’accesso si procede salendo verso il retro dell’edificio A; uno stretto asse di
ciottoli fiancheggia i corpi retrostanti e si collega al tratto posteriore di area verde.
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Figura 2.5.1.2 - Viste aeree del sito di progetto
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Figura 2.5.1.3 - Immagine rappresentativo dell'area di progetto
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2.5.2 | L'IDEA PROGETTUALE

X

Schema 2.5.2.1 — Diagramma concettuale

Y
T~—

Il progetto e stato concepito come un'aggregazione di volumi che creano un tessuto urbano e
racchiudono un nuovo paesaggio, intimo e protetto per i residenti, dove i luoghi della socialita si
fondono con gli spazi di transito: la corte € il cuore di un sistema di collegamento che attraversa gli

ultimi due livelli del volume piu grande e apre la vista verso il mare.

L'idea di partenza e di concentrare in un nuovo edificio residenziale piccole unita abitative che
possano essere fruibili e confortevoli per chi ne fa uso; di puntare sugli spazi aperti, sulla loro

qualita e sul loro valore urbano.
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L'obiettivo principale del progetto € quello di fornire agli studenti un ambiente sano e confortevole
per studiare, imparare e incontrarsi.

Il disegno delle facciate, compatte verso la citta e verso il parco e porose verso la corte, sottolinea la
dialettica interno/esterno del progetto.

Il grande spazio vuoto verticale tra i volumi & una sorta di portale di transito che rende unico il
livello dello spazio pubblico, aprendo la vista al paesaggio interno.

2.5.3 | ILPROGRAMMA: 50 ALLOGGI PER STUDENTI

_pLOCCO C -
ol ; —
e e COMUN .

. AREE COMUNI

Schema 2.5.3.1 - Concept funzionale

Il lungo volume dell'edificio & diviso in due parti collegate da due ponti che favoriscono la fruibilita
degli spazi. Tra i due volumi, al livello delle aree comuni c'e una piazza di transito verso la piazza sul
retro. L'edificio ha cinque piani fuori terra: uno spazio d’ingresso nel seminterrato, programmi
condivisi al piano terra, e appartamenti per studenti nei quattro piani superiori. Il layout € molto
razionale e modulare.

La lunghezza stretta della trama da al sito una presenza significativa. Ogni volume contiene due
facce diverse a seconda della funzione e del programma: Il prospetto verso il parco, rivolto a Sud &
lineare e il ritmo scandito da setti murari che creano zone d’ombra sugli affacci degli alloggi. |l
prospetto esposto a Nord ha una passerella di passaggio, per ogni piano, aperta con gli ingressi
degli studi il cui ritmo & scandito da una struttura metallica che sagoma i ballatoi. Entrambi i volumi
sono collegati al primo e al secondo piano con uno stretto ponte che & anche uno spazio comune
aperto per gli studenti.

Sono stati individuati tre blocchi caratterizzati da caratteristiche simili per quanto riguarda i servizi,
ma di dimensioni diverse.

| monolocali del blocco A e B (1 e 2) sono simili per configurazione e dimensioni (vedi Figura 15 e
Figura 16), contengono gli stessi elementi per ottimizzare il design e la costruzione: un ingresso, un
bagno, un armadio, un angolo cottura, uno spazio di lavoro e un letto. Ogni appartamento ha un
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balcone che si affaccia, a Sud, sulla piazza retrostante, con vista panoramica sul parco della frana e
di Posatora.

Il blocco C si contraddistingue per la tipologia delle camere, singoli alloggi con angolo cottura
condiviso. | due volumi sono distribuiti da tre vani scala posizionati in modo da servire tutti i livelli,
dall'ingresso fino all’ultimo piano.

L'edificio e efficiente dal punto di vista energetico e dell'illuminazione naturale. Gli obiettivi di
performance energetica si raggiungono concentrandosi su un oggetto semplice, ben orientato e

ventilato che funziona al meglio tutto I'anno. Gli alloggi ricevono l'illuminazione da Sud e
permettono un'abbondante illuminazione diurna in tutto I'appartamento. | corridoi sul fronte a
Nord favoriscono anche l'illuminazione naturale negli spazi comuni, assicurando un’efficiente
circolazione dell’aria e creando allo stesso tempo spazi sociali confortevoli e ben illuminati. Il tetto
del volume piu alto & coperto da due fasce di pannelli fotovoltaici per generare elettricita, sono
caratterizzati da una struttura leggera che crea un filtro d’'ombra sul ballatoio. L'acqua piovana
viene raccolta in loco e riutilizzata per innaffiare gli spazi verdi esterni.

MODULI DEGLI ALLOGGI

Figura 2.5.3.1 - Configurazioni tipo degli alloggi del blocco A
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Figura 2.5.3.2 - Configurazioni tipo degli alloggi del blocco B

Figura 2.5.3.3 - Configurazione tipo degli alloggi singoli del blocco C
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La configurazione degli alloggi & studiata per garantire una risposta efficiente alla questione di
confort e benessere di cui necessitano gli studenti. Le camere sono tutte orientate a Sud. Ogni
alloggio dispone di un terrazzo che si affaccia sul cortile interno retrostante e apre la vista al
panorama del parco di Posatora.

La conformazione interna e la disposizione degli arredamenti sono tali da garantire una perfetta
fruibilita degli spazi; I'abbattimento delle barriere architettoniche & un tema fondamentale che ha
guidato lo studio degli elementi di percorrenza e di movimento all’interno delle varie zone.

Il complesso serve come alloggio per gli studenti che frequentano la Universita Politecnica delle
Marche (UNIVM) di Ancona, che si trova a circa tre miglia a nord-est. Gli studenti possono
raggiungere il campus a piedi, in bicicletta, in autobus o in macchina.

Il progetto abbraccia la cultura e I'ecologia dei suoi dintorni e offre agli studenti I'opportunita di
impegnarsi con il quartiere in un modo piu olistico, partecipativo.

Per il progetto si & cercato di abbattere la scala di un tipico blocco di appartamenti e dimostrare
nuovi approcci all'edilizia multifamiliare nella zona, dove le auto tendono a dominare.

Il risultante complesso si sforza di coinvolgere il pubblico su un tratto di strada noto piu per il veloce
traffico veicolare e consistente movimento di mezzi di lavoro che per un vivace paesaggio stradale
pedonale. Questo progetto mira a cambiare la conversazione su cid che questo quartiere puo
essere.

Il complesso € composto da due volumi a piu piani allineati intorno alle aree aperte. L'altezza di ogni
volume varia, con il piu alto che si alza di cinque livelli e I'altro di tre piani fuori terra.

| vuoti sono stati posizionati strategicamente all'interno dello sviluppo per creare zone pedonali e
spazi pubblici di conversazione e scambio tra gli studenti.

Dall’ unico ingresso su Via Flaminia si accede allo studentato. La percorrenza € in pendenza, il ritmo
e dato dall’alternarsi di tratti in piano e pedane, passerelle praticabili in pendenza, studiate per
I"abbattimento delle barriere architettoniche.

Si inseriscono nel sistema aiuole verdi che valorizzano lo stretto passaggio e creano zone d’ombra
per sostare in tranquillita.
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ale degli spazi

Schema 2.5.3.1 - Schema funzion
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PIANTA PIANO 1-2
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03 | IPOTESI DI RESTAURO DELLA FACCIATA DEL PLESSO DEGLI UFFICI
3.1 | RILIEVO GEOMETRICO E RILIEVO MATERICO

La manutenzione di un patrimonio culturale e architettonico richiede una comprensione
approfondita dei fenomeni alla base del degrado dei materiali costitutivi.

Gli edifici storici e i loro resti, che appartengono al patrimonio monumentale di una societa,
dovrebbero essere protetti da un ulteriore deterioramento, restaurati e adattati alle esigenze
moderne e ai moderni cambiamenti sociali.

Il restauro degli edifici storici che include misure di risanamento energetico mantenendo l'aspetto
autentico e la materializzazione dell'edificio, assicurera il successo riutilizzo dell'edificio restaurato.
L'oggetto di questa ricerca € il restauro della facciata principale di quello che un tempo era I'edificio
adibito agli uffici dell’industria di Angelini, nel quartiere di Palombella vicino alla stazione ferroviaria
di Ancona, capoluogo di Regione, in termini di efficienza energetica e di requisiti moderni di
conservazione.

Gli edifici del patrimonio sono monumenti architettonici e storici, e la loro conservazione & cruciale
in termini di trasmissione dell'identita culturale e della memoria degli eventi storici, che hanno
interessato I'area negli anni della guerra e a seguire, alle generazioni future.

Cio che caratterizza questo edificio, cosi imponente e rigoroso, & senz’altro il fronte che affaccia
sulla via Flaminia.

Il patrimonio architettonico e gli edifici storici sono principalmente influenzati dai principi di
progettazione bioclimatica, dalla struttura architettonica specifica resiliente e dalla scelta strategica
di materiali di costruzione durevoli, cosi come dal caratteristico spazio di terreno libero e dal verde
di cui sono circondati. La sua sostenibilita e enfatizzata dalla sua resistenza e durata misurata in
decine di anni.

Tutti i materiali da costruzione e tutti gli interventi previsti dovrebbero essere in armonia con
I'aspetto autentico e l'integrita dell'edificio. L'edificio dovrebbe soddisfare le esigenze di spazio delle
nuove funzioni.

Nella sua configurazione attuale, I"‘ex palazzo Angelini’, si articola in tre volumi: I'edificio piu
emblematico, in origine complesso di uffici, fiancheggia la via Flaminia.

Il prospetto principale & quello che piu caratterizza |'edificio, originariamente adibito a uffici,
incorporando tutti gli elementi tipici dell'architettura razionalista: verticalita e simmetria che gli
conferiscono rigore e monumentalita. Questi elementi sono leggibili grazie al diverso uso dei
materiali. Questi ultimi suddividono la facciata in due volumi; uno dei corpi scala, sporgente rispetto
al resto della struttura, € rivestito in travertino chiaro e dispone di un'apertura centrale allungata e
stretta, I'altro volume & caratterizzato da un doppio rivestimento, la parte inferiore che identifica i
primi due livelli € completamente rivestita in travertino mentre la parte superiore € in laterizio a
vista. Un ulteriore elemento di simmetria sono le aperture, rigorosamente allineate tra loro; quelle
nella parte superiore sono tripartite da blocchi di pietra verticali.
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Si & proceduto effettuando il rilievo geometrico del prospetto; il lavoro € stato svolto prendendo
come riferimento gli elaborati grafici e i disegni contenuti nel piano di recupero del comune di
Ancona, in particolare il disegno del fronte Nord, lungo la Via Flaminia, & stato corretto in
riferimento allo stato di fatto attuale, con I'ultimazione dei lavori di bonifica del complesso.

Un rilievo fotografico, effettuato in tempi successivi a causa dell'impossibilita di effettuare un
sopralluogo iniziale per direttive ministeriali anti Covid-19, ha permesso la restituzione, precisa e
fedele, del disegno della facciata principale.

Il risultato ha permesso un’attenta analisi della consistenza materiale dell’elemento di facciata.
Sono stati evidenziati i materiali che caratterizzano il rivestimento del fronte; facciata tipicamente
razionalista caratterizzata da un uso rigoroso e simmetrico degli elementi di rivestimento: il
basamento che individua i primi due livelli del complesso e rivestito in lastre di travertino chiaro
posizionate longitudinalmente; lo strato di lastre si estende anche alla ‘torre” addossata al volume
che individua il principale vano scala.

La restante parte che individua i livelli superiori e caratterizzata da un rivestimento in mattoni a
vista di colore rosso.

Un elemento caratteristico di rigore sono le aperture, perfettamente allineate, le quali conferiscono
un ritmo severo, imponente. La prima fascia di aperture, corrispondenti ai primi due livelli, sono
parallele ed equidistanti tra loro, caratterizzate da un cordolo in travertino che racchiude gli infissi
del piano terra e del primo piano.

Le due fasce dei livelli superiori si configurano come trifore delimitate da un’imbotte in pietra e due
piedritti dello stesso materiale.

L"edificio nel complesso ha mantenuto le caratteristiche peculiari dell’epoca della sua costruzione,
in particolar modo il prospetto frontale, tipicamente razionalista. Il lavoro eseguito su tale elemento
ha proprio I'obiettivo di riportare in luce tali caratteristiche come segno della memoria di quei
luoghi e della comunita di Palombella.
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Laterizio a vista

Intonaco grigio
Lastre di travertino chiaro

Acciaio

::i:

Figura 4 - ortofoto e rilievo materico del fronte oggetto di restauro
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3.2 | ANALISI DEL DEGRADO DEI MATERIALI E RELATIVI INTERVENTI DI
CONSERVAZIONE

Dai risultati dell’analisi dei materiali si & svolto uno studio sul degrado degli elementi
che compongono la facciata.

Sono stati raccolti in una matrice i dati relativi alle tipologie di degrado elencando le
possibili cause che hanno portato il materiale a deteriorarsi nel tempo.

Un’ulteriore colonna contiene informazioni relative alle tipologie di intervento idonee
ad un restauro conservativo dei vari elementi, che dovranno mantenere le proprie
caratteristiche naturali ed originali.

Si denotano livelli di degrado superficiali dovuti principalmente all’azione degli agenti
atmosferici che, con il passare del tempo, hanno danneggiato la maggior parte degli
elementi di rifinitura.

Macchie e alterazioni cromatiche prevalgono sulle superfici dei laterizi, in particolare
in prossimita delle tubazioni che scaricano I'acqua piovana, causando inoltre la
perdita degli elementi di rivestimento.

Dando uno sguardo al complesso, nel suo insieme, I'elemento in comune risulta
essere il distacco dell'intonaco e la colatura sviluppatasi nel tempo per 'azione di
piogge e acque dilavanti.

Si prevede un ripristino dell’intonaco su tutti i fronti dell’edificio A, con pulitura e
sostituzione, qualora necessaria, degli infissi corrosi e arrugginiti.

Figura 3.2.1 - Particolare distacco dell'intonaco su uno dei fronti interni dell'edificio A

47



"LUEBIUBW BUSWA[3 1|83p 0J8alula)

ipinbi| quenajuisip 1p ozzian || 2pasoud is 1
-10JC) 'I|ENUEW ‘3y01uN3|33 885 IU0IZRIGIA I BUCISS|WE BSSEq @
123U Ip ol|Isne, | u0J 05El e 01|8e] s]UrIpSW suoIzellodse Bla3ld

‘o1e§Hauuep 09)(|e1aw OIUAWB|3,||2p BUCIZNINSCS

"0JBUOIUI,||2P BNTIUY IP CJEIIS O]|2P
01uaWIDe)1) A ENbIE |p 3seq e uagIosse 1odedwi alUBIpaWw BINi[ng

"enboe |p #5eq B JUAQIOSSE 1YIoBL Wl BJUBIDAW BINYING

*02BUOJU| CIYIIBA 3P BUC|ZOW BlARID ‘OU
-13]sa 0IeULIUI [P O1B1}S O)|2p oum_nEOu CQUSLII2B)d [au @ BINJRIYISES

"0JBUCIUI OIY228A |3p BUC|ZOW m;w;_m ‘ou
-18]s8 DIBUCIUL |p O1EI]S Of|8p Oum_m:.__uu OJUBLIISEYLL [BU @ BINJEIYISES

"03BUOUL||3P BANLIUL I GIBIIS O]|3p
o1USLIB)1 8 BNDIE 1P 35B( B JU3QI0SSE 1Ud0Bd Wl 21UBIDSW BINYING

enboe |p aseq B U3QIOSSE [YIed Wl B1UBIPAW BINYI|Ng

*0JBUOIUI DIYI28A |3 BUDIZOW!) BlAzld ‘DU
-13]53 0IBUOJUI Ip 0JE1]S Of|3p 0}3|dWo3 OJUBLIZEYI [3U 3 BINJRIYISES

ILNJAYILNI

(uoedns sued u
1} Joajoine [siueiio ip od3e|y-
TEHPILN IR N0y -

syle "L aaun La)

‘050443
‘enboe,| B4} B2IWIYIOIN3|3 BUOIZESY-

ajelaiew |1 @ cuadisso,

‘enbay 1p e7UASS-

{3Wel’0l3)) 121]|2I9W BUIWI|3 |p 3UCIZEPISSO-
{luaBizyapoig-

B|ENWWOS BUQ|Z

a101d Ip 1WBISIS 18D BZUSIIYBUI

ep 8 ojuswyews 1p queldw |p ejpiad 8 BINAOPE SU0IZEI] YU~
!3Ul[es [USIZBWIOY 1P BZU3SAId 2IUB1SISUOT-

inyiuy 3 010ddns Ip 1|B1I3IEW B1] I|BIZUSI3YIP IUOIZBIE|I]-
L3 eIW nuaL

-3]2 Ip 0153UUY,[|3P BHWISSOJd U] 3 1|BIN1INIS (UD|S3| of3
-DIZEINSS3Y P BZUSS24d B|jE JUANT3SUOD B1NURUOD IP 1UO[ZN|05-

eu
-olziped) ioddns ns guejoaad guediuias mopold 1p odaidw)-

GERED IR ORUOGQIED 1P rzuasald TUBR| 1EN-

3|ewW 3 1710318 B1] BRI Ip apeiaq-

feantiuy a oyioddns eiy ez

-UalajIp [UOIZEIR(Ip 3 031URIIBW-031sY odl Ip elliquedWaL|-
‘01doddns 1p clueinw olesedde ||ap 615955|Q-

‘o|28eip 2 ¢[a8 |p 21D~

eu
-olzipesy nloddns ns nuejadi|jad yueniulas yopoad 1p odaidu-

{3U1|eS |UOIZEWIOY P BZUSSAId 3IUBISISUOD-
Injuy 3 0poddns [p 1[R1ISIEW B I[BIZUSIBHIP 1UOIZRIE|I]-
[EITERE T

-3]3 1p 0153UUIL[|3P BIIWISSOId Ul 3 1[RINYINILS 1UBIS3| o/a
-017eanssa) 1p ezuasald ejje n1uandasuod PYNURUAY 1P 1UOIZN[OS-
Ty

peJdl gaoddns ns guejoo(3d gueoulss mopoad 1p od3idw)-

‘enbay 1p BZUASAId-
{3Wel011a)) 121]|8181W QUALWA|A 1P 3UCIZEPISSO-
{luaBialapolg-

SIE]IMWOS I:n:HT:Ci_ 3 MBSIS (9D B7USI| S0
Bp @ 0luBWIEWS Ip nueldwl 1p elipiad B BINAOp auoZel|jul-

eu
-ojziped) pioddns ns guejosad guediuias mopodd 1p oBadw)-
BUI[ES IUDIZEWID) |P BZUSSBI BIUBISISUDT)-
y & cpoddns 1p s ew el 1|

U
-olziped) nioddns ns quejadi|jad queniuias mopold 1p o8a1dw-

isnva

‘opioddns |ap o (uiajul nid 02RUOIUL Ip 11R13S Ip
33N U1 BSSAW UOY ‘ajeinL oluldip un ip 11ied Ip e1ipaad a eINpE)

-enboe ||ap auoize,
3 BOILIIY3 BUGIZE ||EP BIB2OADI "BIRIZZE) B[INS @ O12141Pa,||ap
a4 2 ||RINIRL G |R18&aa nusiuefio p r7uasald 0 e

‘1o1d3jsowie quade ||F uod 4d3y [3p onelU0D [ep encpodd
OUNJG-05504 10|02 Ip 31U3J302U| BZUR]SOS ‘3UIBTNJ ] 12))|R13W
puswa(a ||ns opesdap 0153ND |PESNED B 3JEWIOL & BA IS “31U31g
-we |[3u Isnyip 1p1se 3 enbae |p ezuasaid Bjje IS53ULED |s53004d
IB BINACP ‘I|EJ31EUW |3p 3UDIZNGIISIP © 3UC|ZEI3]|C BAIS5315014

eI

auaize (|ep
212304010 312553 Qhd "a1R771|e20| 0 aldUE 3UG? B 1S3 ond 3 11
-01ZIpuUa) 3||8p BRUCISS € 85Janp 2150|040 UGS ISIEISBLURW ang
BUOIZRINIES “RIFAIRILD ‘RIUIL (JG|0D || QUO3SIUIIBD 312 11BLIEIRd
NI O QUN IP SUQIZEIEA B| OSJSARILIE BISS4IUBIL IS 3Yd BUojzeI3)y

‘ola|eded 0JUALIEPUR BB ASOLSLING QUBITIOISIE
au 85 sjusliajuanbaly “BESIIaN OlUBWERUE pE B1DIRI]

13uajsowie nuage |p aucize ||ep 0ledos0ld 21assa ang

EIEETVNES
Bp O U |anb Bp 03e0
Jadns 11edis 1| §ap 011R1UOD [3p BUDIZOLIIY

0 BLERINW 8131)adns 81uR)s0lj08
-ofulL | 1uauodwod e

“BIURISO1]05 O]R1]S O|[EP EDIRISIP 15 8UD OIRUDIUL|BP
opeadap Ip 31U3W3 LIS O ‘I|BIN1INIIS 13S355IP 1P SUOIZEISIJILE A

uasewe NUafe p #U0I7R ||Bp O1BI0ADId BIB55R Qg
aledjewiad
O ELBINW B Jadnsg BIUEISC]0% |Ep O ITUE]SG]]OS anb ep odEU

o1l |§3p 011RIUO3 [3p BUGIZOLIIY

W03 ([e13iladns 11811

JLUIYD SUCITE [|Ep E1ED
-oaoJd 818558 ONng "81E77|[E3I0| 0 aldwe sauoz B IsisL) ond 8 [uoiz
-1puod 3||3p EPUOI3S B asi3AIp 3190]0J10W UOD ISIBIsajiuew on
SUD|ZLINIBS 'BZZ24CIYD ‘BIUY 19UC[0D || DUOIS|UYSP YD |11l el
nid 0 oUN Ip 3UCIZEIIRA B| OSIIABIILE BISHUBW |5 3UD 3UDIZRISYY

0|3||eded OIUSLIEPUE PEB 35013LINU GURIILOISIY
aU a3 ajualialuanbald "aeallias O1USWERUE B BIIIRL]

‘Uajsowe Uage Ip aucize ||ep olelosold 313553 ang
ajesjawiad

m.iai A1URISO110S B[|BR O 11UBISO1I0S |||ank p 028U
Wod |8[H A0S [1BAS |F8p 011EIUOD [8p BUOIZOLIY

Q ELRINW 3]
01Ul | 1TUBUO

INOIZI¥IS3a

Ld

9d

5d

¢d
¢d

1d

70

14

cd

€d

1d

331002

O108WIS

eunzeq

mco,mmymmw.) Ip BZUasald

4
BIQEWOI] U

ginje|c)

02BUCIU||[3p 0I2BISIQ

SU0IZRINSSS
153

@ 3juessed au #

0DBUDIUI |[Bp 032B1SIQ

elyaie o
BIQBWOIDI 3UQIIEIB])|Y

eBInje|c)

02BUOLUY |[2p 022E15IQ

VI9010Llvd

48



D1 D2

NEN- NN N |

LW N ]

49



T
TINT Tl

50



3.3 | RICOSTRUZIONE VIRTUALE DEL FRONTE RESTAURATO
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CONCLUSIONI

Questa tesi vuole mettere in luce le problematiche che riguardano le condizioni dei nuclei periferici
del nostro paese, puntando lo sguardo sugli aspetti sociali e sul senso di appartenenza ai luoghi da
parte delle comunita che vi vivono. L'intento e quello di creare le basi per una ricerca piu
approfondita delle soluzioni e delle risposte al degrado dei quartieri periferici e alla perdita di
identita dei loro abitanti.

La scelta di riqualificare i luoghi perduti, abbandonati nel tempo, e riportare in vita elementi che
caratterizzano quegli spazi € alla base della rinascita, della riappropriazione dei luoghi e della loro
identita.

Questo lavoro deve fungere da prototipo (o punto di partenza) per una vita di osservazione,
sensazione e contemplazione.

Il progetto dello Studentato di Ancona sviluppato nel lavoro di tesi mira proprio a ridare vitalita agli
edifici ‘fantasma’ che popolano le nostre periferie. Portare nuovi abitanti, giovani, & un’occasione di
rinascita sociale, collettiva e di integrazione.

Si puo affermare che la direttiva principale di questo documento € quella di sviluppare uno
strumento da cui possano derivare futuri riferimenti, rinnovamenti e rassicurazioni.

Ancona ospita circa 17.000 studenti universitari, verso i quali si ritengono ancora insufficienti le
misure di accoglienza e di integrazione nel tessuto sociale locale. | risultati di questo studio di tesi
mostrano come garantire una migliore fruibilita degli spazi urbani, di stimolare I'aggregazione, al
fine di collegare le sedi universitarie al resto della citta.

Da questo punto di vista, i risultati di questo studio di tesi mostrano come sia rilevante I'opportunita
offerta dalla rigenerazione degli edifici abbandonati, come appunto ["ex Angelini’, di valenza
architettonica ma soprattutto di resilienza di un quartiere che negli anni, nei secoli & stato
protagonista di vicende determinanti per la popolazione.

Un edificio cosi significativo e carico di memoria deve essere recuperato con funzioni mirate
all’integrazione sociale e collettiva; studio, aggregazione, co-housing.

Non si tratta solo di accogliere un numero cospicuo di studenti: I'universita e percepita come il fulcro
della rinascita della citta, anche in virtu della sua vocazione innovativa e tecnologica.

La volonta e stata quella di rilanciare il ruolo di Ancona come nodo macroregionale e polo di
riferimento, sfruttando 'occasione di rigenerazione urbana delle periferie.

Per tornare alla premessa iniziale dichiarata nel capitolo introduttivo; si ritiene (con i risultati

di questo documento) che una comprensione prossemica della forma, dello spazio e della memoria
possa portare ad un miglioramento dell'ambiente architettonico e, in definitiva, a un primo senso
umano di integrazione e appartenenza.
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